MINUTA DE PROJETO DE LEI| COMPLEMENTAR N2 DE DE DE 2022.

DispBe sobre normas relativas ao parcelamento do solo urbano
do municipio de Herval d'Oeste, Estado de Santa Catarina e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Herval d"Oeste, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais,
faz saber a todos os habitantes deste municipio, que a Camara de Vereadores aprovou e ele sanciona
a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao |
Das Finalidades e do Ambito de Aplicagdo

Art. 12 Esta Lei Complementar, parte integrantedo Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Herval D'Oeste, tem por finalidade disciplinar os projetos e a execugao
de parcelamentos do solo no ambito do territério municipal.

12 Para os efeitos desta lei, o parcelamento do solo poderd ocorrer nas seguintes modalidades:

a) loteamento;
b) desmembramento;
c) desdobro.

§ 29 A aplicacdo desta Lei Complementar dar-se-a sem prejuizo de outras normas especificas de
ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis, notadamente a legislacdo
ambiental, respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente federativo.

§ 32 Serdo considerados para fins urbanos os parcelamentos de solo para outros fins que ndo a
exploracdo agropecuaria ou extrativista e que estejam localizados nas zonas urbanas, conforme a lei
municipal de uso e ocupacdo do solo.

§ 49 Na Zona Rural serd admitido apenas o parcelamento de solo que respeitar os parametros
urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar e na legislacdo estadual e federal e que esteja
localizado fora dos limites da macrozona urbana.

Art. 22 A execucdo de qualquer parcelamento do solo dependera sempre de prévia anuéncia e
fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas estaduais e federais, em especial a Lei Federal n26.766,
de 19 de dezembro de 1979, e a Lei Estadual n2 17.492, de 22 de janeiro de 2018.

Art. 32 As disposicdes da presente Lei Complementar aplicar-se-do também aos
loteamentos, condominios urbanisticos, desmembramentos, desdobros e remembramentos
efetuados em virtude de divisdo amigdvel ou judicial, para a extincdo de comunhdo ou qualquer



outro fim.

Paragrafo Unico. Os loteamentos e desmembramentos so serdo admitidos se deles resultarem lotes
edificdveis, de acordo a legislacdo municipal de uso e ocupacdo do solo.

Art. 42 A infraestrutura bdsica dos parcelamentos sera constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminacdo publica, esgotamento sanitario, faixa sanitdria,

abastecimento de agua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulagdo
pavimentadas.

Secgao ll

Dos Objetivos
Art. 5° Esta Lei Complementar tem como objetivos:
| - orientar os projetos de parcelamento do solo;
Il -adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;
lll - assegurar a observancia de padrdes minimos referentes ao tamanho dos lotes;
IV - compatibilizar a hierarquia viaria proposta com a hierarquia existente;
V - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - assegurar que os parcelamentos do solo se realizem de acordo com o planejamento municipal de
expansdo e desenvolvimento da cidade;

VIl - hierarquizar as vias urbanas, segundo a destina¢do e o uso;
VIII - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

IX - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

X - melhorar a distribuicdo de equipamentos urbanos, fundamentada na demanda e de modo a

favorecer a acessibilidade universal.

Secao lll
Das DefinicGes

Art. 6°Para efeito de aplicagdo da presente Lei Complementar, serdo adotadas as
seguintes definicdes:

A.R.T. - Anotacdo de Responsabilidade Técnica;



ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

Acesso Particular - acesso destinado ao atendimento de um lote;

Aclive - inclinacdo de terreno, considerada de baixo para cima; em subida, ingreme;
Alinhamento - linha divisoria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;

Alvard - documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizacdo da Municipalidade;

Area de Dominio Publico - &rea ocupada pelas vias de circulacdo, ruas, avenidas, pracas, jardins,
parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderdo ter acesso restrito;

Area Institucional - dreas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos de educac3o, cultura,
saude, lazer e similares;

Area Rural - 4rea do Municipio n3o incluida na zona urbana;

Area Total dos Lotes - 4rea resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a 4rea de dominio
publico;

Area Total do Parcelamento - d4rea abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento;

Area Urbana Consolidada - Parcela da 4rea urbana com malha viaria implantada e que tenha, no
minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de dgua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Area Urbanizada - compreende as &reas caracterizadas pela contiguidade das edificacdes e pela
existéncia de equipamentos publicos, urbanos e comunitdrios, destinados as fungdes urbanas de
habitacdo, recreacdo e circulacdo;

Areas Verdes Urbanas — compreende a &rea destinada aos espacos publicos, que apresentam
cobertura vegetal, arbodrea (nativa e introduzida), arbustiva ou rasteira (gramineas), onde se admite o
uso para fins recreacionais e de lazer, e que contribuem de modo significativo para a qualidade de
vida e o equilibrio ambiental, funcional, paisagistica e recreativa da cidade;

Arruamento - logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacdo vidria e ao
acesso aos lotes urbanos;

Auto de Infracdo - instrumento por meio do qual a autoridade apura a violacdo de disposices da
legislacdo;



Calcada - parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo de
veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo, vegetacdo, placas de sinalizacdo e outros fins;

CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
Canteiro - drea destinada a ajardinamento, junto ou ndo dos passeios publicos;
Caugdo - depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

Condominio Urbanistico - posse ou direito simultaneo, atribuido a duas ou mais pessoas, sobre um
mesmo objeto;

Confrontantes - imdveis lindeiros a um imdvel em questao;

Consulta de Viabilidade Técnica - documento fornecido pela municipalidade informando os usos e
parametros de construcdo vigentes em determinado imoével;

Cota Arbitraria - valor que exprime a altitude positiva ou negativa de um ponto ou curva em relacdo
ao nivel de referéncia;

CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

Declive —inclinagdo de terreno, considerada de cima para baixo; que se apresenta em descida,
inclinado;

Desdobro - subdivisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos, desde
gue estes tenham as dimensdes e infraestrutura minimas exigidas pela lei e frente para uma via ja
regularizada;

Desmembramento - é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento
do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Degradacdo Ambiental - alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente,
causado por qualguer forma de energia ou substancia sdlida, gasosa ou combinacdo de elementos
produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes, em niveis capazes de direta ou
indiretamente de:

a) prejudicar a saude, a seguranca e o bem-estar da populagdo;

b) criar condi¢cdes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais;

DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;
DNPM - Departamento Nacional de Produc¢do Mineral;
Embargo — medida que impde a paralisacdo imediata de parcelamento do solo ou de servicos de

infraestrutura ou de obra de urbanizacdo em loteamento, quando constatada irregularidade ou
descumprimento de normas técnicas;



Equipamentos comunitarios - equipamentos de uso publico de educacdo, saude, cultura, esporte,
lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando de dominio do Poder Publico;

Equipamentos urbanos - equipamentos publicos de abastecimento de dgua industrial e potavel,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica, coleta de lixo, gas
canalizado, estagBes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais;

Escala - relacdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;

Especificacdo - descricdo completa, ordenada e o mais precisa possivel de caracteristicas, materiais
e procedimentos.

Faixa de dominio — bem publico, que corresponde a base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia,
constituida pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacdo e faixa
lateral de seguranca, até o alinhamento das cercas que separam a estrada dos imdveis marginais ou
da faixa do recuo.

Faixa ndo-edificavel - drea do lote urbano, contada a partir do fim da faixa de dominio, onde ndo sado
permitidas construgdes;

Faixa sanitaria - drea ndo-edificdvel do lote urbano, sujeita a serviddo administrativa, para
implantacdo de elementos de sistema de saneamento bdsico ou demais equipamentos de servigos
publicos;

Fracdo ideal - indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns do
condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordindria ou percentual;

Fundo de Vale - ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as dguas das chuvas;

Gleba - toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que ndo foi objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos;

IMA — Instituto do Meio Ambiente;

Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da
populacdo;

Lote — porcdo do solo resultante de processo de parcelamento, servido de infraestrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na lei de uso e ocupacdo urbana e no plano
diretor de desenvolvimento sustentavel, para a zona em que se situe;

Lote Minimo - por¢cdo minima permitida de terreno liqguido como resultado de processo de
parcelamento, representado em metros quadrados;

Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacGes, com abertura, modificacdo ou
prolongamento de vias e logradouros;

Loteamento clandestino — parcelamento do solo feito sem prévia aprovacdo pelos o6rgdos
competentes, com desrespeito aos indices urbanisticos delimitados pela lei de uso e ocupacdo do



solo ou sem matricula da area, situacdo que inviabiliza a individualizacdo da matricula dos respectivos
lotes;

Loteamento irregular - parcelamento do solo cujo projeto foi aprovado pela Prefeitura e/ou
registrado no registro de imdveis competente e, todavia, ndo foi devidamente

executado e/ou ndo atende a outras etapas necessarias ao cumprimento da legislacdo vigente;

Mobilidade urbana — sistema que permite o deslocamento de pessoas de um lado a outro da cidade,
mediante a implantacdo de infraestrutura, diversificacdo dos modais de transporte e sua integracao;

Passeio - parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura ou
elemento fisico, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,

excepcionalmente, de ciclistas;

Parcelamento do solo - subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento aberto, desmembramento,
desdobro ou remembramento;

Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei;

Perimetro Urbano — linha que delimita a drea urbana do municipio;

Pista de Rolamento ou leito carrocavel - parte da via normalmente utilizada para a circulagao de
veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calgadas,

ilhas ou aos canteiros centrais;

Praca de retorno - é o espaco no final da via sem saida onde o veiculo pode realizar a manobra de
retorno;

Quadra - area circundada por vias publicas, resultante de parcelamento do solo para fins urbanos,
podendo ser fechada ou aberta;

Recuo - incorporacdo ao logradouro publico de uma area pertencente a propriedade particular e
destinada a futura ampliacdo deste logradouro;

Reincidente — diz-se da pessoa que comete novamente uma infracdo pela qual ja foi autuada e
punida;

Remembramento - a jungdo de dois ou mais lotes, formando um unico imdvel, sem acarretar
qualguer alteracdo no sistema vidrio existente.

R.R.T — Registro de Responsabilidade Técnica

Talvegue - linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que divide os planos em
duas encostas;

Testada - linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

Via - superficie destinada a circulacdo de veiculos, bicicletas, pessoas e animais, podendo abranger
leito carrocavel, calcada ou passeio publico, acostamento, ciclovia/ciclofaixa, ilha e canteiro central;



Via arterial — via caracterizada por interse¢cdes em nivel, geralmente controladas por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade;

Via coletora — via destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair
das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade;

Via local —via caracterizada por intersecdes em nivel, ndo semaforizadas, destinadas apenas ao
acesso local ou a areas restritas;

Vistoria - diligéncia efetuada por profissional habilitado para verificar determinadas condigdes das
obras;

Zoneamento - subdivisdo da cidade e das areas urbanizaveis, segundo a sua precipua destinacdo de
uso e ocupacdo do solo, com a finalidade de dar a cada regido a utilizacdo mais adequada em funcao
do sistema vidrio, recursos naturais, topografia e a infraestrutura existente.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

Secao |
Das Regras Gerais

Art. 72. Serdo condigBes necessarias a aprovagao de projeto de qualquer parcelamento do solo o
georreferenciamento em DATUM SIRGAS 2000 da area a ser parcelada e a obediéncia aos dispostos
nesta Lei Complementar.

Art. 8° E condicdo necessaria & aceitacdo de qualquer parcelamento do solo, a execucdo, pelo
interessado, sem 6nus qualquer para a Municipalidade, de todas as obras de terraplanagem, pontes
e muros de arrimo, bem como de outros servicos exigidos por esta Lei.

Pardgrafo Unico. Nos projetos de parcelamento que afetem ponto panoramico ou aspecto
paisagistico, deverdo ser adotadas medidas necessarias e convenientes a sua defesa, podendo a
Municipalidade exigir, para aceitacdo do projeto, a construcdo de mirantes, belvederes, balaustradas
e a realizacdo de outra e qualquer obra necessaria ou serviddo publica perene para esses lugares.

Art. 9° O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel quanto ao arruamento e a destinacao das areas, de forma a permitir o desenvolvimento
urbano integrado.

§ 12 A Municipalidade podera limitar a aprovacdo de parcelamentos do solo, para evitar excessivo
numero de lotes e o consequente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de
servicos, bem como o surgimento de situacBes que caracterizem degradacdo ambiental.

§ 22 Para os efeitos do disposto nesta Lei Complementar, o parcelamento do solo podera ser dividido
em etapas de execucdo, a serem discriminadas no cronograma fisico-financeiro.



§ 32 Sera admitido o parcelamento do solo em parcela inferior a drea total constante da matricula,
desde que o imdvel esteja identificado em sua totalidade e que o parcelamento atenda a todos os
requisitos minimos da tabela de pardmetros urbanisticos estabelecida pela lei de uso e ocupacgdo do
solo.

Art. 10. Em nenhum caso os parcelamentos e planos de arruamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das dguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras necessarias
para o cumprimento desta exigéncia serem executadas nas vias publicas ou em faixas reservadas para

este fim.

Pardgrafo Unico. Os cursos de dgua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia da
municipalidade e do érgdo ambiental estadual.

Art. 11. As acles de parcelamento do solo deverdo considerar:

| - a conservacgado das condicGes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da
vazdo pluvial, bem como as caracteristicas hidrolégicas de cada regido;

Il —a conservagdo e manutencgdo da vegetacgdo nativa, preferencialmente nas dreas verdes;

Il - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacdo do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulagdo existente no municipio,
garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliacgdo ou modificacdo,
observando-se as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de estruturacdo do territorio;
e

V - a mobilidade urbana do Municipio.

Art. 12. N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

Il - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das dguas e abastecimento
publico, a critério do drgdo estadual competente e a anuéncia da municipalidade;

lll - nas areas de preservacdo permanente ou que integrem unidades de conservac¢do da natureza
incompativeis com o tipo de empreendimento;

IV - que acarretem desapropriacdo a custa da municipalidade;
V - em areas especificadas no cartograma de restricdes, anexado a lei de uso e ocupacdo do solo.
Paragrafo Unico. A restricdo imposta pelo caput do artigo, deve ser observada em consonancia com

as disposicdes impostas pela lei federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, pela lei estadual n?
17.492, de 22 de janeiro de 2018, e demais legislacGes atinentes ao parcelamento do solo.



Art. 13. A construcdo de mais de uma edificacdo autdbnoma, dentro de um mesmo lote, ndo constitui
desmembramentoou desdobro, eestessé serdoadmitidos comotal, se dairesultarem lotes edificaveis
deacordocom esta Lei Complementar.

Art. 14. Ndo caberd a municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca das medidas nos lotes
ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas constantes dos projetos

aprovados.

Art. 15. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei Complementar, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado, total ou parcialmente, pela municipalidade, tendo em vista:

| - as diretrizes para uso do solo municipal, estabelecidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentavel;

Il -asdiretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;

Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimoénio natural do Municipio.

Art. 16. E permitida a constituicdo de condominios urbanisticos, na forma do artigo 82, da Lei Federal
n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, observadas as exigéncias dessa Lei, bem como da Lei
Complementar n2 298 de 31 de maio de 2012.

Art. 17. N3o serdo aprovados os parcelamentos que possuam lotes encravados, ainda que
comunicdaveis com o sistema de circulacdo por meio de serviddo predial, legalmente constituidas, nos

termos do artigo 1.378 do Cdodigo Civil.

Art. 18. Adenominagdo e o emplacamento doslogradouros publicos, eanumeragdodas edificagdes, sao
atribuicdes privativas da municipalidade.

Paragrafo Unico. E de responsabilidade do proprietario o emplacamento da numeracdo de suas
respectivas edificacbes.
Secao Il

Dos Tipos de Loteamentos
Art. 19. Além da figura de loteamento convencional, poderdo ser adotadas outras tipologias, desde
gue obedecidas as regras gerais dessa Lei Complementar, bem como as regras especificas para cada
tipo, estabelecidas nesta Secdo.
Art. 20. S3o tipos de loteamento, além do convencional:
| - loteamento de interesse social;
Il — loteamento industrial.

Subsecdo |
Do Loteamento de Interesse Social



Art. 21. Loteamento de interesse social é aquele implantado para atender as familias de baixa renda,
assim consideradas aquelas com renda mensal a ser definida pelo 6rgao responsavel da
administracdo municipal e inscritas em cadastro publico da Secretaria Municipal de Habitacdo.

Art. 22. Os loteamentos de interesse social somente serdo autorizados nas por¢des do territdrio
delimitadas como zona especiais de interesse social - ZEIS, definidas na lei de uso e ocupacdo do solo.

Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir estudo de impacto de vizinhanca para a implantacdo de
loteamentos de interesse social, conforme deliberacdo do conselho da cidade.

Art. 23. Os loteamentos de interesse social poderdo ser implantados diretamente pelo Poder Publico
ou pelainiciativa privada, devendo, em ambos o0s casos, atender os indices e parametros urbanisticos
previstos na tabela de pardmetros urbanisticos constantes na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 24. Apds a aprovagdo do empreendimento, ndo serdo permitidos a unificagdo e o parcelamento
de lotes em loteamentos de interesse social.

Art. 25. Os loteamentos de interesse social de iniciativa exclusiva do Poder Publico podem ser
implantados, em sua totalidade, apenas com os lotes urbanizados, ndo sendo necessarias edificacdes
vinculadas ao lote.

Art. 26. Todos os loteamentos de interesse social implantados pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo Municipio, através do Cadastro Publico da Secretaria
Municipal de Habitacdo e/ou Assisténcia Social e deverdo possuir agente financiador.

Paragrafo Unico. A autorizacdo para a implantacdo de novos loteamentos de interesse social ficara
vinculada a existéncia de demanda indicada pela Secretaria Municipal de Habitacdo.

Art. 27. Além do disposto nesta Subsecdo, os loteamentos de interesse social deverdo atender as
disposicdes da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 28. Nos loteamentos destinados a programas de urbanizacdo de assentamentos de comunidades
em vulnerabilidade social e de ocupag¢des clandestinas em area de preservacdo permanente, por
iniciativa do Poder Publico municipal, estadual ou federal e com anuéncia do Conselho da Cidade,
admitir-se-do, concomitantemente, a ocupacdo e a constru¢do das seguintes obras de
infraestrutura:

| — sistema completo de distribuicdo de dgua tratada;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica com luminarias de tecnologia LED
conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto
luminotécnico;

lll — rede de coleta de esgoto sanitario;

IV —rede de coleta de dguas pluviais;

V - vias de circulacdo.



Art. 29. Quando o loteamento se destinar exclusivamente a conjuntos habitacionais de interesse
social previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes, poderd haver reducdo das
exigéncias de lote minimo de 200,00m? (duzentos metros quadrados) com testada minima de
10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico. Na hipdtese deste artigo, alocalizagdo do loteamento devera obedecer a zona
especial de interesse social (ZEIS) definida na lei de uso e ocupacdo do solo.

Subsecao I
Do Loteamento Industrial

Art. 30. Considera-se Loteamento Industrial aguele destinado a absorver atividades industriais, fabris
e empresariais, com restricdo de usos conflitantes.

Pardgrafo Unico. Fica autorizada a implantacdo de loteamentos industriais somente nas
zonas permitidas, conforme delimitacdo do cartograma de zoneamento urbano anexado a lei de uso
e ocupacdo do solo.

Art. 31. Para a aprovagdo do loteamento industrial, o empreendedor deverd apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, que sera analisado pelo Conselho da Cidade.

Art. 32. Além de atender o disposto na lei de uso e ocupagdo do solo, para aprovagdao do
loteamento industrial o empreendedor devera criar, em dimensdes suficientes, uma cortina arbérea,
com a finalidade de proteger as dreas circunvizinhas contra possiveis efeitos danosos a salde ou
segurancga, permitindo, assim, o isolamento de suas atividades em relagdo as demais funcdes e
atividades urbanas.

Paragrafo Unico. A cortina arbdrea de que trata este artigo resultard da doacdo ao Municipio de, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total da area parceldvel da gleba, localizada no entorno do
empreendimento, destinada a dreas necessarias ao sistema viario e a titulo de area verde.

Art. 33. Para fins de instalacdo de equipamentos publicos, o empreendedor deverd doar ao
Municipio, no minimo, 1% (um por cento) da area total parceldvel da gleba, devendo o lote doado
ter drea minima de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados).

Art. 34. Sera garantida a largura minima de 20,00m (vinte metros) para as vias de circulacdo
localizadas nos loteamentos industriais, a fim de permitir o acesso, manobra e deslocamento de
veiculos pesados no interior do loteamento.

Art. 35. O alvard de aprovacdo de parcelamento do solo de que trata esta Subsecdo devera ser
averbado na matricula imobilidria do loteamento e nele deverd constar a informacdo sobre a
impossibilidade de alteracdo do uso para o qual o loteamento foi aprovado.

CAPITULO IlI
DAS NORMAS TECNICAS



Secao |
Das Vias de Circulagdo

Art. 36. Todo projeto de parcelamento devera ter acesso direto por vias publicas, conectando-a a
rede vidria urbana existente, conforme sistema viario.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento da via referida no
caput deste artigo, bem como para construcdo dos equipamentos urbanos, recairdo sobre o

empreendedor interessado.

Art. 37. As vias de circulagdo sé poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto no mapa de sistema vidrio.

Pardgrafo Unico. Quando ndo houver previsdo de continuidade no mapa de sistema viario, a via
deverd terminar em praca de retorno.

Art. 38. As vias que integram o sistema viario do municipio de Herval d'Oeste serdo classificadas
funcionalmente, de acordo com suas caracteristicas, em:

| - arteriais;
I -coletoras;
Il -locais.

Paragrafo Unico. Para loteamentos industriais, as vias terdo dimensdes minimas de vias coletoras e
declividade maxima na pista de rolamento de 8,0% (oito por cento).

Art. 39. Os gabaritos minimos das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo, serdo
definidos conforme a tabela a seguir:

TIPOLOGIA DAS VIAS
Calcada ;algada . Malha
| livre de . L Canteiro | _. o .
. ., arboriza : Faixa de direcao . Cicloviari | Estacionamento
Hierarg | Velocida arborizag central "
: da ~ a
uia de ao
viaria maxima
largura | largura . largura .
e e largura minima largura e largura minima
minima  minima e minima
minima
Arterial |60 Km/h 3,50 m | 3,00m 3,50 m 1,80m [ 2,50m 2,20m
gdetor 50Km/h 3,00m 3,00 m 3,50 m - 2,50m 2,20 m
Local 30 Km/h 13,00m 2,50m 3,00 m - 1,80 m 2,20m

* ltem facultativo

§ 19 S3o diretrizes para aplicacdo das larguras minimas da tabela acima:



| - Quando adotada a largura minima para faixa de direcdo, serd obrigatodria a implantacdo de faixa
de estacionamento paralela em um dos lados da via;

Il — A faixa de estacionamento paralela deverd respeitar a largura minima de 2,20m (dois metros e
vinte centimetros), recomendando-se 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), podendo ser
implantada em material drenante;

lll — As calcadas poderdo ser de larguras diferentes, sendo obrigatdria arborizacdo nativa em, no
minimo, um lado da via;

IV — Onde for adotada implantacdo de ciclofaixa ou ciclovia, a arborizacdo da calgcada deverd estar do
mesmo lado.

§ 22 0 6rgdo municipal competente exigira, se julgar necessario, que as novas vias criadas, resultantes
de novos parcelamentos, estejam interligadas em mais pontos do sistema vidrio existente, a fim de
melhorar a integracao.

§ 32 O raio de curva de transicdo minimo devera ser de 6,00m (seis metros) para as vias locais e
coletoras e de 10,00m (dez metros) para as vias arteriais.

Art. 40. No projeto urbanistico, deverd ser analisada a exigéncia de vias projetadas, conforme previsto
no plano diretor de desenvolvimento sustentdvel, mobilidade urbana e seus anexos.

Paragrafo Unico. Nos casos de desmembramento urbano, devera ser reservada a drea necessaria a
futura implantacdo da(s) via(s) projetada(s), atendendo a classificacdo minima de acordo com a
tabela de vias.

Art. 41. Nas novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento, devera ser construida uma
praca de retorno, simétrica ao eixo ou ndo, que permita a inscricao de um circulo com raio interno
igual ou superior a pista de rolamento, replicando-se a largura da calgcada existente em todo seu
contorno, conforme exemplificado no desenho constante do anexo | desta lei complementar.

Art. 42. Os loteamentos com testada para a rodovia BR-282 deverdo ter licenca e acessos previamente
concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem indeferidos.

Pardgrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados, e terem tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgdo competente da municipalidade.

Art. 43. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender aos seguintes
requisitos:

| -adeclividade longitudinal maxima permitida sera de 20% (vinte por cento), salvo em trechos com
extensdo inferior a 100 metros, onde admite-se a declividade de 30% (trinta por cento);

Il - adeclividade transversal deverd ser de 4% (quatro por cento) e deverd ser no sentido do centro
da caixa da pista de rolamento para as extremidades.

§ 12 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.



§ 22 Nas dreas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser
projetadas obras de contencdo de erosao.

Art. 44. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ndo podera ser inferior
nem ter categoria diferente.

Art. 45. No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo, fica permitida a
implantacdo de rotatdrias, obedecidas as diretrizes do érgdo municipal competente e a legislacdo
nacional de transito.

Art. 46. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial, podera ser
feita por meio de letras e nUmeros.

Art. 47. As vias destinadas a circulacdo exclusiva de pedestres deverdo possuir largura minima de 6,00
m (seis metros).

Pardgrafo Unico. S6 poderdo compor rotas acessiveis, as vias que tenham inclinagdo inferior a 8,33%
(oito virgula trinta e trés por cento)

Art. 48. Quando o loteamento fizer conexdo com via, para a qual ja exista previsdo de alargamento,
fica proibida a construcdo de rampas, escadas, postes e caixas de passagem dentro da area de
alargamento da via.

Art. 49. No loteamento devera estar prevista, no minimo, uma via principal, utilizando os parametros
minimos de via coletora, conforme tabela constante no artigo 39 desta lei.

Art. 50. No loteamento deverdo ser previstos pontos para embarque e desembarque do transporte
publico e/ou escolar, bem como baias para parada dos veiculos, seguindo o estabelecido em normas
especificas e resolucdes do CONTRAN.

Secao Il
Das Quadras e dos Lotes

Art. 51. As dimensBGes minimas e maximas dos lotes permitidas nos loteamentos, desmembramentos
e remembramentos para a area urbana e rural, sejam eles de propriedade publica ou privada, sdo
aquelas fixadas na tabela de parametros urbanisticos, anexa a lei municipal do uso e ocupacdo do
solo, de acordo com a zona que estd inserido.

Pardgrafo Unico. Na hipotese de o terreno pertencer a mais de um proprietario, a transmissdo da
propriedade da fracdo ideal ndo significara parcelamento do solo nem divisdo da matricula se ndo
observadas as dimensdes minimas constantes na Tabela de Pardmetros Urbanisticos e demais
requisitos constantes nesta Lei.

Art. 52. Na drea urbana, as quadras ndo poderdo ter comprimento superior a 170,00m (cento e
setenta metros), exceto quando comprovada a inviabilidade, devido as condicdes topograficas, ou
ainda, quando para incorpora-la no tracado do sistema vidrio existente.



§ 19 Serd admitida a quadra com até 250,00m (duzentos e cinquenta metros) de comprimento, desde
que exista uma via para pedestres, projetada transversalmente a ela, com as seguintes
caracteristicas:

| — localizada em uma distancia minima de 50,00m (cinquenta metros) das extremidades laterais da
quadra;

Il — na qual sejam proibidos a circulagao de veiculos e o rebaixamento para acesso deles aos lotes,
admitindo-se somente os acessos para pedestres;

lll — ter dimensdo minima de 6,00m (seis metros) de largura;

IV —ter iluminacao;

V —ter quando possivel, tratamento paisagistico que permita arborizacdo e malha ciclovidria.
Art. 53. Nenhum lote podera ter as vias de pedestres como testada principal.

Art. 54. A via de pedestres serd considerada no calculo da porcentagem da area publica a ser doada
pelo empreendedor ao Municipio.

Art. 55. Os lotes de esquina terdo a testada e sua drea minima acrescidas em, pelo menos, 25% (vinte
e cinco por cento) em relacdo ao minimo exigido para a zona em que se localiza.

Art. 56. SO se admitirdo lotes ndo retangulares quando no mesmo for possivel inscrever um retangulo
minimo de 8,00m (oito metros) por 15,00m (quinze metros).

Secao I
Das Areas De Uso Publico

Art. 57. Nos parcelamentos de solo, o percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
parcelavel, deverd ser destinado para uso publico, compreendendo o sistema de circulagdo, as areas
institucionais para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes.

§ 192 Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser ofertados como caugdo
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei Complementar.

§ 22 Nos loteamentos de qualquer tipologia, a area a ser transferida ao dominio do municipio, devera
respeitar os parametros estabelecidos no caput deste artigo.

§ 32 A Municipalidade ndo podera, em nenhuma hipdtese, alienar as areas previstas neste artigo,
nem outorgar concessdo real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional
adequado.

§ 42 Excluem-se da obrigatoriedade do paragrafo anterior as permutas efetuadas para implantacdo
de equipamentos comunitdrios em outras areas.



§ 59 As dreas mencionadas neste artigo deverdo ter acesso por via oficial de circulacdo de veiculos.

§ 62 A localizacdo das areas de uso publico serd proposta pelo empreendedor e sera aceita, ou ndo,
a critério do dérgdo municipal competente, mediante parecer do érgdo ambiental, considerando a sua
integracao harmonica a estrutura urbana e os seguintes fatores:

| - acessibilidade da area em relagdo ao conjunto, ao sistema viario projetado e existente, bem
como as atividades existentes e/ou previstas nas areas circunvizinhas;

Il - minimizagdo das intervengdes no meio fisico;
lll - topografia adequada aos objetivos a que se destinam.

Art. 58. Para o cdlculo da area de uso publico, conforme o caput do artigo 57 desta lei, deverao recair
sobre a darea util passivel de parcelamento do solo, e serdo descontadas todas as areas ndo
edificaveis.

Art. 59. Nas dreas institucionais, a instalagdo de equipamentos comunitarios e urbanos poderd ser
realizada da seguinte forma:

| -em terreno Unico, com declividade inferior a 20% (vinte por cento), respeitados os parametros
urbanisticos;

Il -em mais de uma area ou lote, desde que um lote tenha, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
da drea total a ser destinada a utilidade publica, e que nele seja possivel projetar um circulo
circunscrito com raio minimo de 10,00m (dez metros);

[l - quando houver a divisdo em mais de uma drea, e uma possuir o raio minimo de 10,00m (dez
metros) a outra poderad ser subdividida no maximo em duas areas, ndo podendo em hipdtese alguma
ter metragem inferior ao lote minimo do zoneamento ao qual o lote estd inserido;

IV - aarea deverd ter testada minima de 30,00m (trinta metros);

Art. 60. Os canteiros associados as vias de circulacdo e os dispositivos de conexdo vidria com area
inferior a 30,00m? (trinta metros quadrados) serdo computados como parte da rede viaria, e ndo
como areas livres.

Art. 61. As dreas institucionais e os equipamentos comunitarios e urbanos deverdo ser mantidos com
a cobertura vegetal existente até que o municipio Ihes dé destinacdo, salvo determinagdo contraria

expressa do orgao municipal competente.

Art. 62. As dareas verdes deverdo estar localizadas, preferencialmente, junto as areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 12 Os locais destinados as areas verdes e as areas institucionais poderdo ser contiguos, mas, ndo
poderdo sobrepor-se.

§ 29 As dreas de preservacdo permanente ndo poderdao ser computadas para o cdlculo e destinacdo



da area verde.

Secgao IV
Da Infraestrutura

Art. 63. Nos loteamentos urbanos sera encargo do empreendedor a execucdo dos seguintes servicos
e obras de infraestrutura:

| - demarcacdo das quadras e lotes com marcos de concreto que deverdo ser mantidos pelo
empreendedor em perfeitas condigdes;

Il - rede de drenagem superficial e profunda de dgua pluvial em ambos os lados da via, e suas
conexdes com o sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

[l - faixa sanitaria de 5,00m (cinco metros) com ligacdo para todos os lotes onde nao for possivel
dar escoamento por gravidade;

IV -sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as normativas do 6rgao
responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

V - rede coletora de esgoto, em conformidade com as especificacdes do 6rgdo responsavel pelo
sistema de esgotamento sanitario municipal;

VI - rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminagdo publica com lumindrias de tecnologia
LED conforme norma regulamentadora da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
acompanhada de projeto luminotécnico;

VII - meio-fio de concreto com larguras minimas de 10 cm (dez centimetros);

VIII - calcadas em conformidade com as regras de acessibilidade da Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, bem como legislagdo municipal especifica, quando existir;

IX - sinalizacdo de logradouros das vias ja definidas por lei, através de placas de indicacdo, conforme
especificacdo do poder executivo municipal;

X - pavimentacao das pistas de rolamento das vias locais, em piso drenante ou blocos intertravados,
paralelepipedo regular, bem como em vias coletoras e arteriais, admitida a pavimentacdo asfaltica
(CAUQ - Concreto Asfaltico Usinado a Quente), conforme as especificacdes técnicas em fungdo do
tipo de cada via;

Xl —taludes, quando houver, conforme normas especificas;

Xl - arborizacdo das dreas verdes, conforme padrdo regulamentado pela municipalidade;

Xlll - a manutencdo de todas as dreas publicas e de uso comum do imdvel, bem como das
infraestruturas basicas, até a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento;



XIV - a execucdo de medidas compensatdrias eventualmente exigidas pelo Municipio quando da
aprovacao da urbanizacado.

§ 19 Para garantia de prevencdo de erosdo e de inundacgdes, o Municipio poderd exigir quando
necessario, dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencdo e pocos de infiltracdo
de dguas pluviais.

§ 29 Toda infraestrutura executada sob o sistema viadrio deverd ser enterrada na profundidade
minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes.

Art. 64. O prazo maximo para execucao das obras do loteamento é de até 4 (quatro) anos, contados
a partir da data da emissdo da licenca de execucdo, conforme estabelecido no Termo de
Compromisso, anexo Il

Secao V
Das Faixas Ndo Edificaveis

Art. 65. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se como faixas ndo edificaveis:

| - as faixas de dominio, assim entendidas:

a) a faixa paralela as rodovias, conforme especificacdo do érgdo responsavel pelas rodovias estaduais
ou federais;

b) a faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pela concessionaria local de energia
elétrica, em toda area do Municipio;

c) a faixa de dominio da via férrea;

Il - faixa ao longo da infraestrutura de gds canalizado devera ser mantida a faixa ndo edificavel
conforme as normas da concessionaria.

Pardgrafo Unico. Na faixa ndo edificavel é vedada qualquer edificacdo, sendo permitida apenas
ocupacdo de carater reversivel e provisorio.
Subsecdo Unica

Da Faixa Sanitaria

Art. 66. Nas quadras onde existir lotes com soleira baixa, fica obrigatdria a reserva de faixas sanitarias
para escoamento de adguas pluviais e de rede de esgoto sanitario, localizadas da seguinte forma:

| — nos fundos de lote; ou
[l — nos talvegues, quando for o caso.
Art. 67. As faixas sanitarias destinadas a manutengao de redes coletivas de esgoto sanitario e

drenagem pluvial deverdo ser executadas respeitando uma metragem minima de 5,0m (cinco
metros), sendo 2,5m (dois metros e meio) para cada lado do eixo da tubulacdo de drenagem.



Art. 68. A faixa sanitaria de que trata estd subsecdo ndo incidira sobre a area total lotedvel.

CAPITULO IV
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTOS

Art. 69. Para efeito de aprovacdo de projeto técnico de parcelamento do solo, o interessado devera
encaminhar a Municipalidade, respectivamente:

| - pedido de consulta de viabilidade técnica;

Il - pedido de consulta prévia;

Il - pedido de analise do projeto geométrico basico;

IV - pedido de aprovacgdo do projeto geométrico definitivo.

Art. 70. Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir processo

de parcelamento irregular.

Secao |
Da Consulta de Viabilidade Técnica
Art. 71. O pedido de consulta de viabilidade técnica, consiste em:
| - requerimento de viabilidade técnica, pelo proprietario ou por seu representante legal;

Il - croquis da situacdo do imodvel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome da rua mais
proxima e orientacdo norte;

Il - matricula atualizada do imodvel;

IV - declaracdo de existéncia de sistema abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e energia
elétrica, atestando a possibilidade de atendimento desses servigos no local;

V —indicacdo da modalidade de parcelamento.

Art. 72. Havendo viabilidade de implantacdo, o Municipio, de acordo com as diretrizes de
planejamento e legislacdo do plano diretor, apds consulta aos 6rgdos setoriais, indicara na certiddo
de viabilidade técnica:

| -azonaa que pertence o parcelamento;

Il -as dimensdes minimas e indices urbanisticos dos lotes pertinentes para aquela area;



[l - a hierarquizacdo das vias, com as respectivas larguras minimas, no caso de loteamento;

IV - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha vidria da cidade e que
incidem no loteamento pretendido, garantindo-se a continuidade em futuros loteamentos, se for o
caso;

V - existéncia ou ndo de areas de preservacdo ambiental, ou faixas ndo edificaveis;
VI - anecessidade de proceder a atualizacdo da matricula.

Art. 73. A Consulta Prévia de Viabilidade Técnica devera ser expedida no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
descontados deste prazo os dias em que forem feitas diligéncias externas.

Art. 74. O prazo da Consulta da Viabilidade Técnica sera de 180 (cento e oitenta) dias apds a sua
expedicdo, podendo ser prorrogado por igual periodo sob justificativa técnica, assinada pelo
profissional responsavel pelo parcelamento, sendo necessdria a aprovacdao do Poder Executivo
municipal.

Paragrafo Unico. A prorrogacdo do prazo previsto neste artigo devera ser solicitada pelo requerente
em até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Secao |l
Do anteprojeto do loteamento

Art. 75. Apos o recebimento da Consulta de Viabilidade Técnica de parcelamento do solo, o
interessado estara habilitado a apresentar o anteprojeto do loteamento, que conterd as diretrizes
urbanisticas para o uso do solo pretendido, devendo apresentar, para este fim, requerimento
acompanhado dos seguintes documentos, em via Unica e formato digital:

| - Certiddo de Viabilidade Técnica, expedida pelo municipio;

Il - levantamento topografico planialtimétrico, em coordenadas UTM (Universal Transversal
Mercator), sistema de referéncia SIRGAS2000, contendo a area total da gleba a ser loteada e suas
divisas, em conformidade com a matricula imobiliaria e com os marcos municipais, contendo:

a) todos os elementos naturais, tais como, cursos d'agua, areas de preservacdao permanente,
nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundacdo e com grande potencial de erosdo e
demais elementos significativos existentes;

b) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com a respectiva distancia da area a ser
parcelada;

c) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica
no local e adjacéncias;

lll - estudo geométrico preliminar georreferenciado, contendo a proposta do tracado basico do
sistema vidrio do loteamento pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da localizacdo
das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes;



IV - curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues;
V —indicacdo do tipo de loteamento, conforme o fim a que se destina;

VI - outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério da
autoridade municipal competente.

§12 Os documentos previstos no inciso Il, lll e IV deverdo ser precedidos de documento de
responsabilidade técnica, devidamente assinado pelo profissional responsavel.

§ 22 Havendo discrepancia entre as dimensdes da gleba constantes na matricula imobiliaria e na
situagdo existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre o imovel, o loteador devera providenciar a retificacdo administrativa do imovel, que
devera ser apresentada antes do projeto geométrico basico.

§ 32 O Municipio exigira do loteador o levantamento planialtimétrico cadastral, abrangendo faixas
externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser loteada,
contendo, entre outros elementos, a demarcacgao de toda a hidrologia e das curvas de nivel existentes

nos limites desta faixa.

Art. 76. O 6rgdo municipal responsavel, com base na documentagdo requisitada, fornecera as
diretrizes basicas, indicando na planta apresentada:

| - localizagdo de escadarias e/ou vias exclusivas para pedestres;

Il - infraestrutura urbana exigida para o loteamento, bem como a definicdo completa de todos os
padrBes e larguras das calgadas, tipos de pavimentacdo das pistas de rolamento, ciclovia e calcadas,
canteiros e outras exigéncias pertinentes a acessibilidade e mobilidade urbana;

lll - as areas com restricGes de parcelamento e/ou ocupacao;

IV - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto.

Art. 77. O 6rgdo municipal responsavel analisard o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 75
e se pronunciara sobre as diretrizes basicas no prazo de 20 (vinte) dias Uteis.

Art. 78. O prazo maximo de validade da consulta prévia para o parcelamento é de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante

justificativa técnica.

Pardgrafo Unico. A prorrogacdo do prazo previsto neste artigo devera ser solicitada pelo requerente
até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Art. 79. Na analise dos projetos de parcelamento, o Municipio podera ouvir outros érgaos federais e
estaduais, conforme suas competéncias.

Secao lll



Do Projeto Geométrico Basico do Loteamento

Art. 80. Emitida a Consulta Prévia, com as diretrizes para o loteamento, o empreendedor devera
apresentar o projeto geomeétrico basico do loteamento, em 1 (uma) via, contendo:

| - projeto geométrico de urbanismo, com planta do loteamento de acordo com levantamento
topografico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal Transversal Mercator), sistema de
referéncia SIRGAS2000, impresso e em arquivo digital em formato .DWG/.DXF, .SHP ou outro definido
pelo Municipio, indicando;

a) orientacdo do norte magnético e verdadeiro;

b) divisdo das quadras e lotes, com as respectivas dimensdes bdsicas e numeracgdes;

c) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e dreas de uso comum;

f) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

g) indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

ll- projeto de pavimentacdo das vias de circulacdo, especificando materiais e detalhes técnicos,
conforme definido na consulta prévia;

lll - projeto urbanistico e paisagistico de qualificacdo ambiental das dreas ndo edificaveis, areas
verdes e dreas destinadas a espacos publicos de lazer e convivio social;

IV - projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento, materiais
e demais detalhes técnicos necessarios;

V — Responsabilidade Técnica dos projetos;

VI - quadro de areas apropriado, demonstrando, através de valores absolutos e percentuais:

a) a area total do loteamento;

b) a 4rea a ser parcelada, descontadas as Areas de Preservacdo Permanente;
) a drea das quadras, nimero e area dos lotes;

d) o sistema viario;

e) as areas de equipamentos publicos urbanos e comunitarios; e

f) as areas verdes.

VIl - apresentacdo da Licenca Ambiental Prévia — LAP, quando for o caso;

VIII - outros elementos e projetos necessarios.

§ 12 Apresentada a documentacdo prevista neste artigo, o municipio terad o prazo de 20 (vinte) dias
Uteis para se pronunciar, aprovando previamente o projeto geométrico bdasico, ou ndo; neste caso,

indicando as insuficiéncias observadas.

§ 22 O loteador devera promover a correcdo dos projetos e reapresenta-los no prazo de 90 (noventa)



dias, contados da data de recebimento, sob pena de indeferimento e arquivamento do pedido de
loteamento.

Art. 81. A aprovacdo prévia do projeto geométrico basico tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que solicitada pelo requerente em até 15 (quinze)
dias antes do vencimento, mediante justificativa técnica.

Paragrafo Unico. Vencido este prazo, o interessado devera reiniciar o processo de aprovacdo, desde
a consulta de viabilidade técnica.

Art. 82. Apds indicacdes da consulta prévia, o loteador devera fixar em local visivel do futuro
empreendimento uma placa informando que a venda de lotes é proibida, enquanto o loteamento
ndo estiver aprovado pelo Municipio e registrado no cartério de registro de imdveis, a fim de garantir

gue os possiveis adquirentes tenham informacao clara, precisa e ostensiva.

Paragrafo unico. O Municipio somente dard andamento ao processo de aprovacdo do loteamento
se o empreendedor comprovar o cumprimento das disposicdes constantes no caput deste artigo.

Secao IV
Do Projeto Geométrico Definitivo do Loteamento

Art. 83. O interessado, com o projeto geométrico basico aprovado conforme previsto na segao
anterior, apresentara ao Municipio, para a aprovacao final e expedicdo da licenca para execugdo do
loteamento, a seguinte lista minima de documentos:

| - matricula atualizada;

Il - certiddo de 6nus reais atualizada;

[l - certiddo negativa de débitos municipais, estaduais e federais, emitidas com prazo ndo superior a
90 (noventa) dias da data de apresentacdo do projeto geométrico definitivo de loteamento;

IV - certiddo negativa de protestos de titulos, emitida com prazo ndo superior a 90 (noventa) dias da
data de apresentacdo do projeto geométrico definitivo de loteamento;

V - certiddo negativa de execugdes, concordatas e faléncias, emitida com prazo ndo superior a 90
(noventa) dias da data de apresentacdo do projeto geométrico definitivo do loteamento;

VI - orcamento da execuc¢do do levantamento topografico e demarcacoes;
VIl - orcamentos detalhados de todos os projetos apresentados no projeto geométrico definitivo,
contendo relacdo de materiais e suas especificagcdes técnicas, bem como o orcamento global do

empreendimento;

VIII - cronograma fisico-financeiro;



IX - Licenca Ambiental de Instalagdo — LAI, quando for o caso.

Art. 84. O projeto geométrico definitivo do loteamento devera ser apresentado em 2 (duas) vias, em
formato digital, contendo:

| - planta do loteamento, contendo a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes
lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das
vias, largura das vias, numeracao das quadras; indicacdo das curvas de nivel que incidem no
loteamento;

Il - mapa de localizacdo do empreendimento;
[l - projeto completo do sistema vidrio com a respectiva hierarquia e dimensionamento e:

a) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo, pracas e areas de uso comum,
com cotas do terreno natural e de projeto;

b) projeto de pavimentacdo das vias composto de planta geral das ruas com nomes e suas respectivas
larguras;

c) memorial descritivo do projeto especificando materiais e detalhes técnicos, calculo das espessuras
das camadas de pavimentacdo baseadas em "N" e CBR para um horizonte de projeto minimo de 10
(dez) anos;

d) projeto rodocicloviario e projeto de calcadas conforme plano de mobilidade.

IV - projeto de sinalizacdo viaria, com memorial descritivo, contendo, no minimo, pintura e
sinalizacdo, conforme Cddigo de Transito Brasileiro;

V - projeto completo do sistema de drenagem pluvial, especificando o dimensionamento, materiais,
demais detalhes técnicos necessarios, e indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de
escoamento das dguas pluviais sobre vias publicas, sendo vedado qualquer dano a areas lindeiras;

VI - projeto urbanistico e paisagistico de qualificacdo ambiental das areas ndo edificantes, areas
verdes e dreas destinadas a espacos publicos de lazer e convivio social,

VIl - projeto de equipamentos comunitarios, se houver, mobilidrio urbano, arborizacdo, forracdes,
pavimentacdes e iluminacdo a ser implantada em LED;

VIII - projetos das redes de energia elétrica e iluminacdo publica e da rede de abastecimento d*agua,
rede de coleta de esgoto sanitdrio, previamente aprovados pelos érgados publicos competentes ou
concessionarias;

IX - indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

X -termo de responsabilidade, elaborado na forma exigida pelo Municipio e assinado pelo
empreendedor, obrigando-se a cumprir integralmente as condicdes e requisitos da legislacdo e o
cronograma de implantacdo definitiva da infraestrutura no loteamento.

§ 12 Onde ndo existir rede de abastecimento de agua, o loteador devera, com aprovacao do orgdo
competente, executar o projeto de abastecimento a partir da captacdo em manancial existente na



area ou a partir de pocos artesianos.

§ 22 Caso o orgdo competente ndo assuma a operacao do sistema de abastecimento de dgua, este
devera funcionar em sistema de condominio do qual participardo todos os compradores de lotes e o
loteador.

Art. 85. As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 86. Todas as plantas e documentos constantes do projeto geométrico serdo assinados pelo
proprietdrio do terreno ou por seu representante legal, e deverdo estar acompanhados de
documentos de responsabilidade técnica dos projetos e execucdo das obras.

Art. 87. O memorial descritivo do loteamento devera conter obrigatoriamente, pelo menos:
| -a descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;
Il - quadro das diversas areas indicadas no projeto com respectiva porcentagem;

[l - descricdo de cada lote com sua numeracdo, dimensdes lineares e angulares, drea e
confrontacgdes, condi¢des urbanisticas do loteamento e limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - adrea total do terreno e indicacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;

V - aindicacdo dos espacos livres e das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios que
passardo ao dominio publico no ato do registro do loteamento;

VI - aindicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade
publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, bem como o modo de se estabelecer as conexdes
necessarias a sua utilizacdo.

VIl - quadro de areas com percentuais e identificacdo de angulo e grau das areas publicas.

Art. 88. A Municipalidade podera exigir ainda, além dos documentos mencionados nesta secdo, a
apresentacdo de outras plantas, desenhos, calculos, documentos e detalhes que julgar necessarios
ao esclarecimento e bom andamento do processo.

Art. 89. Todos os documentos constantes nesta Secdo deverdo ser assinados pelo proprietario do
terreno, ou por seu representante legal, e pelo responsavel técnico do empreendimento, que deve
apresentar Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou o Registro de Responsabilidade Técnica
— RRT.

Art. 90. A descrigdo do imdvel no memorial descritivo e no projeto devera, necessariamente, coincidir
com aquela constante da transcricdo ou da matricula do imovel.

Art. 91. A aprovac¢do do projeto geométrico definitivo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
podendo ser prorrogado por igual periodo, desde que solicitada pelo requerente em até 15 (quinze)



dias antes do vencimento, mediante justificativa técnica.

SecaoV
Dos Projetos de Desmembramento e Remembramento

Art. 92. Certificada a viabilidade do projeto, o interessado solicitarda ao Municipio a expedi¢do da
aprovacdo do projeto de desmembramentoou remembramento, mediante requerimento
acompanhado dos seguintes documentos, todos em 2 (duas) vias e formato digital:

| -titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo cartério de registro de
imoveis;

Il -autorizacdo expressa de credor hipotecario, passada em cartério, quando for o caso;
[l -instrumento de liberacdo pelo INCRA, quando for o caso;

IV - consulta de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes urbanisticas para o
parcelamento;

V - copias dos projetos urbanistico e complementares, com os respectivos memoriais descritivos;
VI - projetos contendo:

a) norte magnético ou verdadeiro;

b) planta de situacdo / localizacdo georreferenciado em coordenadas UTM no sistema de referéncia
SIRGAS 2000;

c) localizacdo dos cursos d’agua, matas nativas, nascentes, banhados e demarcacdo de Areas de
Preservacao Permanente, se houver;

d) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

e) indicacdo do sistema viario existente e dos loteamentos préximos;

f) edificacGes existentes, se houver, e sua localizacdo;

g) indicacdo da localizacdo da area institucional devida, quando for o caso;

h) indicacdo da declividade dos lotes a serem desmembrados, com curvas de nivel de 1 (um) metro.
i) levantamento planialtimétrico da drea com coordenadas UTM, sistema de referéncia SIRGAS 2000;

VIl - apresentacdo de memorial descritivo contendo a situacdo conforme matricula imobilidria e
situacao proposta;

§ 12 Havendo discrepancia entre as dimensGes do lote constantes na matricula imobiliaria e na
situacdo existente, ou se o registro do imoével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre o imovel, o requerente devera providenciar a retificacdo administrativa do imével, que
devera ser apresentada antes da aprovacdo do desmembramento.

§ 22 No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a drea desmembrada, o Municipio
emitira notificacdo ao proprietario para que providencie a regularizacdo, cujo procedimento se
processara a parte e ndo impedird a aprovacdo do desmembramento.



§ 32 As pranchas do projeto devem obedecer as caracteristicas indicadas pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 93. A aprovacdo do projeto pela municipalidade serd necessaria, ainda que se trate de
desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexacdo a outro lote adjacente.

Art. 94. Os lotes resultantes de desmembramentos ndo poderdo ser inferiores ao lote minimo
previsto na lei de uso e ocupacdo do solo, conforme a zona em que se situem.

Paragrafo Unico. As partes restantes dos terrenos, remanescentes de desmembramentos, sujeitam-
se igualmente ao disposto no presente artigo.

Art. 95. Os desmembramentos em &area urbana deverdo ter no minimo a infraestrutura basica
definida no artigo 49 desta lei.

CAPITULO V
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art. 96. Os projetos de parcelamento do solo poderdo ser alterados, total ou parcialmente, a qualquer
tempo, mediante proposta do interessado e aprovacdo da Municipalidade, ficando as
alteracdes, entretanto, sujeitas as exigéncias desta Lei, sem prejuizos dos lotes comprometidos ou
adquiridos, cuja relacdo devera ser fornecida com a proposta.

Pardgrafo Unico. Se a alteracdo pretendida vier a atingir lotes ja vendidos ou prometidos a venda, o
interessado devera juntar ao processo, declaracao firmada pelos respectivos proprietdrios ou
compradores de que concordam com a alteracdo.

Art. 97. Para alteracGes totais ou parciais do projeto de parcelamento do solo, sera exigido:
| - requerimento solicitando a modificagdo;

Il - memorial descritivo da modificacao;

[l — 04 (quatro) vias de copias do projeto de modificagdo demonstrando:

a) angulos internos;

b) lado par/impar das vias;

c) rumos e distancias das divisas;

d) quadro de areas;

e) indicagdo dos lotes e vias confrontantes;

f) indicacdo das edificacGes existentes;

g) indicacdo da localizagdo;

h) drea resultante;

i) area anterior;

j) indicacdo dos confrontantes atualizados, com os respectivos nimeros de matricula.

IV - linhas de transmissdo de energia e suas faixas de dominio, se houver averbacdo na matricula;



V - quadros de assinatura dos proprietarios dos imdéveis confrontantes, com firma reconhecida em
cartoério, e demais exigéncias do registro de imodveis.

Art. 98. De posse de toda a documentacdo, o setor competente expedird a aprovacdo no prazo
maximo de 30 (trinta) dias Uteis para loteamento e 10 (dez) dias Uteis para remembramentos, desde
que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentacdo, descontados os dias gastos
para complementacdo de informacdes externas ou correcdo de dados.

CAPITULO VI
DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 99. Por ocasido da aprovacdo do projeto do loteamento e do recebimento da licenca para
execucdo das obras, o proprietdrio assinara termo de compromisso, conforme anexo lll, obrigando-
se a:

| - executar, no prazo maximo de até 4 (quatro) anos, sem qualquer énus para a Municipalidade,
todas as obras conforme cronograma fisico-financeiro aprovado com o projeto.;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execucdo das obras e servicos;

Il - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infraestrutura e
da formalizacdo de caucdo a que se refere o artigo 104 desta lei, para garantia da execucdo das obras;

IV - anexar modelo do contrato de compra e venda, além de outras cldusulas, contendo:

a) acondicdo de que sé poderdo receber construgdes depois de executadas as obras do artigo 63,
pelo menos em toda a extensdo do respectivo logradouro;

b)  as restricBes previstas nesta Lei, em especial obrigacGes pela execucdo dos servicos a cargo do
vendedor, respondendo solidariamente aos compromissarios compradores ou adquirentes na
proporc¢do da area de seus lotes.

V - caucionamento de areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para cobertura
dos custos de implantacdo do loteamento, conforme anexo |l

Art. 100. No termo de compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao:

Pardgrafo uUnico. No caso de o projeto de loteamento ser executado por etapas, o termo de
compromisso devera conter ainda:

a) definicdo de cada etapa do projeto;

b) definicdo do prazo de execucdo de todo o projeto e dos prazos e dreas correspondentes a cada
etapa;

c) estabelecimento das condicGes especiais, se for o caso, para a liberacdo das areas correspondentes
a cada etapa;

d) indicacdo dos lotes alienados em proporcdo com as etapas do projeto.



CAPITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 101. Aprovado o projeto de parcelamento, o interessado devera submeté-lo ao registro de
imodveis no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato, acompanhado dos
documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o expresso na Lei Federal que
regulamenta os parcelamentos.

Paragrafo Unico. A comprovacdo da providéncia mencionada neste artigo serd feita mediante
certiddo do cartdrio de registro de imdveis.

Art. 102. Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado quando:
| - localizados em dareas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Unido;

Il - localizados em areas limitrofes do municipio, assim considerada até a distancia de 1 km (um
quildmetro) da linha diviséria, ou que pertenca a mais de um municipio;

Il - o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m? (um milhdo de metros quadrados);

IV - o loteamento possa, a critério da Municipalidade, causar danos ao meio ambiente, hipdtese em
que sera consultado o érgdo competente.

Paragrafo Unico. Consideram-se areas de interesse especial:

a) as necessarias a preservacdo do meio ambiente;

b) as que dizem respeito a protecdo aos mananciais ou ao patrimdnio cultural, artistico, histérico,
paisagistico arqueoldgico e cientifico;

c) as reservas para fins de planejamento regional ou urbano;

d) as destinadas a instalacdo de distritos e areas industriais.

Secao |
Da Fiscalizagao

Art. 103. O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Municipio e dos érgdos competentes quando
da execucdo das obras e servicos de infraestrutura urbana.

§ 12 O inicio dos servicos ou obra de infraestrutura sera considerado conforme a data de registro do
parcelamento no cartério de registro de imoveis/civil.

§ 292 Todas as solicitacBes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou
servico, sem prejuizo de outras cominacdes legais cabiveis.

§ 32 A construcdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o



projeto aprovado acarretardao o embargo do loteamento, que podera ser levantado apds a demolicdo
e remocdo do que houver sido executado irregularmente.

§ 490 descumprimento das exigéncias contidas notermo de embargo, no prazo estabelecido,
implicara na imposicao de multa e na interrupgao da obra ou servigo.

§ 52 Os funciondrios investidos da funcdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que relacionados ao projeto e/ou obra
fiscalizada.

§ 62 As redes de agua, esgoto, eletrificacdo e iluminacdo publica deverdo ser fiscalizadas, aprovadas
e recebidas pelas concessionarias respectivas e/ou érgdo competente.

§ 72 O empreendedor deverd colaborar e facilitar com a fiscalizacdo municipal durante a execucdo
das obras e servicos.

Art. 104. Apos a conclusdo de todas as obras, deverdo ser apresentadas declaragdes de aprovagdo e
conclusdo expedidas pelas concessionarias, para recebimento pelo érgdo municipal responsavel pela
aprovacgao do loteamento.

Secao Il
Das Garantias

Art. 105. No ato de aprovagdo do projeto geométrico definitivo do loteamento, o loteador instituira
garantia de execucdo da infraestrutura e servicos de urbanizacdo, em valor equivalente aos custos
orcados no projeto, por meio de uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria, correspondente a no minimo 1/3 (um tergo) da area total dos lotes, ou mais,
guando o seu valor ndo corresponder ao custo real da implantacdo definitiva do loteamento;

Il - caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio, desde que livres de quaisquer
onus;

[l - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
IV - carta de fianca bancaria ou seguro-garantia.

§ 12 O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 22 A garantia deverd ser instrumentalizada por escritura publica e registrada no Cartério de Registro
de Imodveis competente, no ato do registro do empreendimento, devendo o empreendedor arcar
com os emolumentos.

§ 32 Os imoveis hipotecados ao Municipio em garantia de obras de urbanizacdo, ndo poderdo ser
objeto de aprovacdo de projeto de edificacdo, enquanto perdurar esta condi¢do sobre o bem.



§ 42 A garantia hipotecdria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condicdes:

| — se o valor do bem oferecido para segunda hipoteca for superior ao da divida garantida pela
primeira hipoteca;

Il —se o loteador comprovar que a primeira hipoteca se refere ao financiamento para a execuc¢ao das
obras do préprio loteamento e que ha anuéncia da entidade financeira.

§ 592 Ndo serdo aceitas em garantia as areas nao edificaveis e institucionais.

§ 62 A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a adjudicacdo dos
lotes caucionados para regularizacdo das obras.

§ 79 A garantia poderad ser liberada parcialmente pelo Municipio, na medida em que as obras forem
sendo entregues, desde que ndo se desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 82 Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o Municipio

liberara todas as garantias.

Secao lll
Da Aceitacdo do Loteamento, Desmembramento e Desdobro

Art. 106. Realizadas as obras de que trata o artigo 63, o loteador requererd ao érgao municipal
competente a realizacdo de vistoria para fins de aceitacdo definitiva do empreendimento.

Art. 107. O Municipio podera, a seu critério, realizar a aceitagao do empreendimento em etapas, mas,
somente iniciara os procedimentos se a totalidade das obras de infraestrutura estiver concluida.

Art. 108. O loteador devera instruir o requerimento com os seguintes documentos:

| - declaracdo de aceitacdo da rede de energia elétrica emitida pela concessiondria deste servico
publico ou documento equivalente;

Il - declaracdo de aceitacdo da rede de abastecimento de agua e da rede de esgoto emitida pela
concessionaria destes servicos;

[l - certiddo declaratdria de atendimento as exigéncias dos drgdaos ambientais, se houver;

IV - Licenca Ambiental de Operacdo (LAO), quando for o caso.

V - outros documentos exigiveis em decorréncia de obras e servicos especiais.

Art. 109. A vistoria sera feita por comissao permanente previamente designada, que, verificando o

cumprimento integral do termo de compromisso firmado, liberard as areas caucionadas e emitira
documento atestando a conclusdo das obras constantes no projeto técnico definitivo.



§ 12 O Municipio publicard o ato de aceitacdo no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 22 O ato de aceitacdo podera ser anulado por processo administrativo ou judicial em caso de
irregularidades que provoquem prejuizos aos cofres publicos.

Art. 110. Uma vez concluido e aceito o empreendimento, todas as obras e servicos exigidos, bem
como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo loteador nas vias e pracas publicas e nas areas de
equipamentos comunitarios, integrardo automaticamente o patriménio do Municipio,
independentemente de qualquer indenizacao.

Art. 111. Para efeito desta lei, o municipio procedera a individualizagdo do imposto predial e
territorial urbano e gerara as inscri¢des imobilidrias individualizadas, apds a comunicacao do registro
do parcelamento.

Art. 112. Caso as obras de que trata o artigo 63 ndo tenham sido realizadas no prazo de 4 (quatro)
anos contados da data de aprovacdo do loteamento, a Municipalidade as executard e promovera a
acdo competente para adjudicar ao seu patrimonio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. As areas que forem adjudicadas na hipdtese prevista no caput deste artigo

constituirdo bens dominiais do Municipio, que podera usa-las livremente nos casos e na forma que a
lei prescrever.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E DAS SANCOES

Art. 113. Alinobservancia a qualquer dispositivo desta Lei Complementar acarretara ao infrator, sem
prejuizo das medidas de natureza civel e criminal previstas na lei Federal n2 6.766/79, a aplicacdo das
seguintes sangdes:

§ 192 Como penalidades:

| - adverténcia;

Il - multa;

[l - cassacdo da licenga.

§ 22 Como medidas administrativas:

| - embargo da obra;

Il - interdicdo do local;

lll - apreensdo do maquinario, equipamentos e veiculos em uso no local das obras.

§ 32 As penalidades acima elencadas serdo aplicadas pela autoridade competente de forma isolada
ou cumulativamente, mediante processo administrativo.



§ 49 Verificada a pratica da infracdo, o servidor publico responsavel pela fiscalizacdo lavrara auto de
constatagao, no qual relatara o ato verificado, assinalara a medida administrativa adotada e definira
0 prazo para regularizacdo, que ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias.

§ 52 Autuado, o infrator sera notificado, sendo-lhe concedido o prazo de 15 (quinze) dias para
apresentar defesa, sob pena da aplicacdo das penalidades constantes deste artigo.

§ 62 As medidas administrativas serdo aplicadas cautelarmente pelo servidor responsavel pela
fiscalizacdo no momento em que verificar a pratica da infracdo, devendo registrar os fatos no
respectivo auto.

§ 79 Da aplicagao da penalidade cabera recurso ao secretario da pasta, como Ultima instancia recursal
administrativa.

§ 89 A auséncia ou indeferimento da defesa ou do recurso acarretardo a imediata execucdo das
penalidades aplicadas.

§ 99 Cabera ao Poder Executivo determinar os érgdaos competentes ou servidores que serdo
responsaveis pela aplicagdo das disposicBes do presente Capitulo.

Art. 114. Constituem infragBes a essa Lei Complementar, sujeitas a penalidade de multa
correspondente a 10% (dez por certo) do valor total do empreendimento, calculado sobre o
orgcamento entregue pelo requerente, as seguintes condutas:

| -realizacdo de parcelamento do solo em desacordo com as diretrizes expedidas pelo érgao
competente.

Il - falta de registro do parcelamento do solo.
[l - ndo conclusdo injustificada da urbanizacdo no prazo de validade fixado no alvara.

IV —execucdo de obras e servicos de terraplanagem ou infraestrutura urbana, canalizacdo,
desassoreamento, aprofundamento, alargamento ou retificacdo de cursos d’adgua e edificacbes sem
licenga.

V — desrespeito a atos, embargos, prazos, notificagdes, intimagdes ou comunicados oriundos das
autoridades competentes, bem como dificultar a fiscalizacdo.

§12 Além da multa, a autoridade fiscalizadora no momento da autuacdo, podera aplicar a medida
administrativa de embargo da obra, solicitacdo de retirada de maquinario, equipamentos e veiculos
em uso no local das obras.

§ 22 O proprietario do parcelamento do solo realizado sem aprovac¢do do municipio ou em desacordo
com as diretrizes expedidas, fica obrigado a proceder as regularizacdes bem como reparar e/ou
compensar os danos ambientais provenientes de escavacdes e quaisquer outras obras ou servigos
executados no imdvel, a critério do érgao municipal competente.

Art. 115. Fica sujeito a multa correspondente de 100 (cem) URs, todo proprietario que efetuar



parcelamento do solo sem prévia autorizacdo da Municipalidade, e, em dobro, em caso de
reincidéncia.

§ 12 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel técnico pelo parcelamento a
imposicao de multa no valor do dobro da inicial.

§ 29 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel do cumprimento das disposi¢cdes da presente
lei.

Art. 116. Em caso de reincidéncia, ocorrida no prazo de cinco anos, a multa prevista nesse capitulo
serd aplicada em dobro.

Paragrafo Unico. Para os fins desta lei, considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infracdo da mesma natureza, em
relagdo ao mesmo parcelamento do solo ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da lei, apesar de ja punido pela mesma infracdo.

Art. 117. A aplicagdo, bem como o efetivo cumprimento das penalidades ndo implicam na
regularizacdo da situacdo, nem isentam o infrator de atender as disposi¢cdes legais pertinentes,
devendo ser emitida nova notificacdo, caso permaneca a irregularidade.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 118. E obrigatério ao Municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares, mediante publicacdo escrita, divulgacdo por radiodifusdo, divulgacdo em meio digital
oficial e comunicac¢do ao Ministério Publico.

Art. 119. Os responsaveis por parcelamentos do solo ndo aprovados pela Municipalidade, ainda que
implantados ou em fase de implantacado, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para legalizarem
os parcelamentos, sob pena de embargo e demolicdo das obras porventura executadas.

Art. 120. A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por
parte da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensées de quadras ou
lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizacées
decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou
as disposicOes legais aplicaveis.

Pardgrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tenha correspondéncia com os registros e averbac®es cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacgdes consequentes.

Art. 121. Nenhum beneficio do poder municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovacao da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou



melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminagdo, servicos de
transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeracao predial.

Art. 122. O parcelamento constituido sem autorizacdo municipal implicard na notificacdo para
pagamento de multa prevista nesta lei e fixacdo de prazo para regularizacdo da situacao do imdvel,
ficando proibida a continuacao dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 123. S3o passiveis de punicdo, os servidores da municipalidade que, direta ouindiretamente,
fraudando os objetivos da presente Lei Complementar, concedam ou contribuam para que sejam
concedidaslicencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicosirregulares oufalsos.

Art. 124. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na
entrada, placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico,
numero e data do ato da Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o
numero do registro do cartério de registro de imoveis.

Art. 125. Os processos de parcelamento do solo, que estejam em tramitagao, cujo protocolo do
requerimento de aprovacdo do projeto seja anterior a vigéncia desta lei serdo analisados e aprovados

observando-se as normas da lei vigente a época do protocolo.

Art. 126. O poder executivo poderd baixar normas complementares a execugdo da presente Lei
Complementar, com parecer favoravel do conselho da cidade.

Art. 127. A presente lei complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 128. Fica revogada a Lei Complementar n? 220, de 21 de dezembro de 2006.

Herval d'Oeste (SC), _ de de 2022.

MAURO SERGIO MARTINI
Prefeito Municipal

ANEXO |
MODELO DE PRACA DE RETORNO
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ANEXO I
TERMO DE CAUCIONAMENTO

TERMO DE CAUCIONAMENTO A QUE SE REFERE O ARTIGO 98 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS PUBLICAS,



QUE CELEBRAM, O MUNICIPIO DE HERVAL D'OESTE E (nome do proprietario e/ou responsavel)
, CONSTANTE DO PROCESSO Ne¢ /  APROVADO EM  / /

A partir do dia de de , (data de inscricdo do loteamento no Cartério de Registro de

Iméveis), passardo ao dominio do Municipio de Herval D"Oeste, as dreas destinadas a uso publico. A venda
de lotes, bem como a concessdo do "Habite-se" para qualquer construcdo existente nos lotes, ficam
condicionados a expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de aprovacdo do
loteamento e aceitacdo definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de aprovacdo do
projeto de loteamento conforme processo /. Como garantia ficam caucionados os lotes

, averbados no Registro de Imdveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderdo

em hipdtese alguma ser vendidos antes da aceitacdo, por escrito, pelo Municipio.

Herval d"Oeste, de de

Representante Municipio

Ass. Loteador



ANEXO IlI
TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO A QUE SE REFERE O ARTIGO 98 DESTA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE O MUNICIPIO DE HERVAL D OESTE, SE OBRIGA (nome do proprietario e/ou
responsavel)

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data

01. Partes: De um lado, o Municipio de Herval D Oeste - SC, neste termo simplesmente nomeada

Municipio, representada por seu Prefeito Municipal, , 0 Secretario Municipal
responsavel, , e por outro lado, , doravante designado Loteador,
proprietario e/ou responséavel pelo Loteamento , constante do processo n? /.
02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artigo da Lei
Municipal n2 de / / ,de Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos dias do més de do ano de

Il - Finalidade e Objeto

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a
respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer énus para o Municipio, das
obras de infraestrutura em Loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de infraestrutura do Loteamento
(home do Loteamento) requerido pelo Processo n@ /

Il - Obriga¢8es e Prazos

06. ObrigacBes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador, concomitantemente
ao cumprimento de todas as disposicdes legais pertinentes, a:

a)Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, 0os seguintes servicos:

- abertura das vias e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

- movimento de terra previsto;

- rede de distribuicdo de dgua;

- rede de energia elétrica;

- rede de esgoto pluvial;

- rede de esgoto sanitario ou delimitar e reservar faixa de dominio necessario a sua posterior implantacao;
- sistema de drenagem.

b)Facilitar a fiscalizagcdo permanente por parte do Municipio durante a execugdo das obras e servicos;
c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condi¢do de que estes
s6 poderdo receber construgdes depois da execucdo das obras de infraestrutura, ao menos em toda a



extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela Municipalidade,
consignando inclusive a responsabilidade solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na
proporc¢do da area de seus respectivos lotes;

d) Requerer, contando da data do Alvara de Licencga para a execugdo das obras, a inscricdo do loteamento
no Registro de Imoveis no prazo de 90 (noventa) dias;

e) Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogacdo deste, antes do seu
término, mediante ampla justificativa que ndo sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a multa no
valor de UFIRs, por dia Util de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servicos, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer dnus
para o Municipio, das vias, logradouros e areas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os declare de
acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacao.

IV - Eficacia, Validade e Revogacdo

07. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura,
adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvard de licenca pelo érgdo competente do
Municipio e terd seu encerramento apds verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele
decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de suas
cldusulas, importando, em consequéncia, na cassacdo do Alvara de Licenca para a execucdo das obras
constantes do seu projeto.

V - Foro e Encerramento

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das
partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Prefeito Municipal

Loteador e/ou proprietario



